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Mehrgenerationenhaus Giesserei
Winterthur

Bauherrschaft: Genossenschaft für selbstverwaltetes Wohnen
Projektwettbewerb 2009
Projektierung und Realisierung 2010 – 2013

Architekturpreis Kanton Zürich, Nominierung, 2016
Prix Lignum, Silber national und Gold Region Nord, 2015
Auszeichnung des Sia «umsicht – regards – sguardi», Zürich, 2014
Hans-Sauer-Preis, München, Nomination, 2014



Prozess



Initial



Ziele 

– Wohnen für alle Generationen und Lebensphasen 
– ausgewogener Generationenmix 0-99
– Abbild der Demografie der Schweiz
– Selbstverwaltung und Partizipation
– Kostenmiete



Ablauf

1987  Aufgabe Produktion Sulzer-Areal Oberwinterthur
2002  Kantonale Richtplanung: Aufwertung Zentrumsgebiet
2001–06 Masterplan Hybrid-Cluster Regelwerk

2005  Idee von Hans Suter
2006   Gründung des Vereins „Mehrgenerationenhaus“
2009  Projektwettbewerb selektiv unter 12 Architekten
2010  Dezember, Baubewilligung
2011  April, Grundsteinlegung
2013  Sommer, Bauvollendung und Übergabe



Programm

– Vielfältige Wohnungsgrössen (Wohnjoker, Grosswohnungen)
– 7% Publikumsorientierte Nutzungen im EG (PONF)
– Autoarm (0.2 PP/WHG)
– 1 Veloabstellplatz pro Zimmer
– 6-geschossiger Holzbau

> Minergie-P Eco
> Nachhaltigkeit: Gesellschaft – Umwelt – Wirtschaftlickeit



926. Oktober 2016

Der Hausverein bringt Anliegen in die Baukommission – wer interessiert ist, 
konnte sich früh einbringen.

Quelle: Joëlle Zimmerli, Giesserei, das Mehr-Generationen-Haus, Begleitstudie 2014–16



Finanzierung

Genossenschaft für selbstverwaltetes Wohnen als Eigentümer
> Das Mehrgenerationenhaus ist die grösste selbstverwaltete 
Wohnsiedlung der Schweiz

Finanzierung
Darlehen Bewohner: 10%
Andere Darlehen: 10 %
Eigenmittel der Bewohner (10% Pflicht, 10% frei) 
Pflichtdarlehen Joker-Zimmer 36m2: CHF 20‘000 
Pflichtdarlehen 9-Zimmerwohnung 374m2: CHF 210‘000

Hypothekarkredite 75%

Eigenkapital 2%



Projekt



Kanton Zürich
GIS-Browser (http://maps.zh.ch)
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«Hybrid-Cluster-Regelwerk»

résumé Hybride Cluster Des règles pour la zone cen¬

trale de Sulzer-Oberwinterthour Une partie des immenses
emprises industrielles de Sulzer à Oberwinterthour a été re¬

convertie, il y a cinq ans, en zone centrale caractérisée par des
prescriptions minimales en matière dʼaffectation et une forte
densité. Pour cette mission pour ainsi dire «sans programme»

Sulzer immobilier, le propriétaire foncier, a développé, avec
lʼarchitecte Jean-Pierre Dürig, un règlement exemplaire qui
impose, aux futurs investisseurs, la création dʼespaces avec
des qualités urbaines classiques. Partant de la conviction que
la mixité des fonctions et la densité définissent lʼessence de
lʼurbanité, il a étudié un modèle dʼaménagement désigné de
«Hybride Cluster» Il prescrit la contiguïté des bâtiments en
front de rue «cluster» mais laisse ouvert le programme, la ty¬

pologie et la matérialisation «hybride» Le dispositif régle¬

mentaire léger qui complète les lois sur les constructions de
seulement cinq règles assure, par ailleurs, la compatibilité
des volumes contigus ainsi quʼun aménagement des rez-de¬

chaussée en zones dʼaccès public. À beaucoup dʼendroits
sʼimpose aujourdʼhui un «urbanisme des solitaires» lʼespace
public nʼy est plus le point de départ de tout projet, mais sa
résultante, voire une simple entité résiduelle. Cʼest précisé¬

ment pour cette raison que la hiérarchisation classique des
espaces publics proposée par ce règlement apparaît remar¬

quable. Conformément à leur signification et à leur caractère
public, ces espaces sont définis avec une précision croissante,
des arrières)cours construites de manière quasi aléatoire jus¬

quʼau profil de rue défini avec précision de lʼallée Sulzer.

résumé Hybrid Cluster A system of regulations for the
central area of Sulzer Oberwinterthur Five years ago a part of
the enormous Sulzer industrial site in Oberwinterthur was re¬

zoned as central area, and thus is now defined by a minimum
of restrictions in terms of function and a high level of deve¬

lopment density. For this, as it were, ʼunprogrammedʼ task the
site owner Sulzer Immobilien together with the architect
Jean-Pierre Dürig developed an exemplary set of rules, which
obliges future investors to provide classic urban planning
qualities. Taking as a starting point the conviction that mix
and density make up the essence of urbanity, a development
model named Hybrid Cluster lays down that buildings along
the streets should be joined together cluster), while leaving
open the programme, typology and materials. This slim sys¬

tem of regulations, which extends the public building regula¬

tions by the addition of just five rules, also assures a harmo¬

nious neighbourly relationship between the connected
volumes as well as a ground floor zone that is oriented to¬

wards the public. Nowadays we arperiencing how a kind of
“urban planning of independent buildings” is establishing it¬

self in many places, and how public space isno longer a start¬

ing point for every form of building activity but its outcome,
indeed at times its leftover. This is precisely what makes the
classic hierarchical order ofpublic spaces proposed here so re¬

markable. The more important and public the spaces are, the
more precisely they are defined, ranging from the almost im¬

provisational development of the back) yards to the precisely
defined cross-section of Sulzer Allee.

1. Die erste Regel definiert die Gebäudehöhe anderBaulinie. Man unterscheidet dabei zwischen
Zonen, in denen diemaximale Geschosszahl gemäss BZO erreicht werden muss Maximalzonen)
und Zonen, in denen zwischen einer minimalen und der maximalen Geschosszahl gebaut werden
kann Basiszonen).

Basiszonen gelb):
Es müssen minimal 1,5 Geschosse gebaut werden.
Die zonengemässe Maximalgeschosszahl inkl. Arealbonus)
kann realisiert werden. Die Zwischengebäude orange)
sind maximal zwei Geschosse hoch.

21,5 m

17 m

Fünf Regeln für Sulzer-Oberwinterthur

2. Die zweiteRegel definiert die Abständevon Gebäuden zur inneren Parzellengrenze.
Sie ist eine Weiterentwicklung des PBG, welche qualitativen Wohnungsbau unabhängigvon
Nachbargebäuden ermöglicht.

12|2007 werk, bauen + wohnen 19
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3. Die dritte Regel organisiert denBereich des Anschlusses der Mantelgebäude an
die Zwischengebäude.

Zwischengebäude:
mind. 1,5 Geschosse, max. 2 Geschosse

Basiszonen:
h max 21,5 m; h min. 1,5 Geschosse,
Bautiefemin. 7 m

Maximalzonen:
zonengemässe Maximalgeschosszahl
inkl. Arealbonus)

4. Die vierte Regel regelt dieHöhenlage der Untergeschosse zum gewachsenen Terrain.
Unterirdische Bauteile dürfen im Abstandsbereichder Hochbauten gegenüber Nachbarparzellen,
zur Strasse und in den Pocketparks nicht über das gewachsene Terrain hinausragen. Als gewach¬
senes Terrain im Sinne von § 5 ABVwird die Schrägebene bezeichnet, welche durchdie das
Baufeld begrenzenden Strassen definiert wird.

5. Die fünfte Regeldefiniert dieNutzung des Erdgeschosses in Bezug auf publikumsorientierte
Nutzungen.Das strassenseitige Erdgeschoss soll derart gestaltet sein, dass spätere publikums¬
orientierte Nutzungen ohne strukturelle Massnahmen am Gebäude möglich sind. Einadäquater
architektonischer Ausdruck ist anzustreben.
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Masterplan «Hybrid-Cluster-Regelwerk» 

Eulachpark



Erdgeschoss: publikumsorientierte Nutzungen

Waschsalon
Werkstätten
Veloparkplätze
Pflegewohngruppe
Zentrum für Hirnverletzte
Atelier/Loft
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Barbara-Reinhart-Strasse

Eulachpark

Gemeinschaftsraum
Infodesk
Gemeinschaftspraxis
Restaurant Giesserei
Kindertagesstätte
Bibliothek
Veloladen



Nutzungen

– 151 Wohnungen – 4 Wohnateliers, 6 Jokerzimmer
– Restaurant, Bibliothek, Pantoffelbar
– Infodesk, Saal und Gemeinschaftsraum
– 1 Kindertagesstätte, Musikschhule
– 1 Tageszentrum für Hirnverletzte
– 1 Pflegewohngruppe
– 1 TCM-Praxis
– 1 Veloladen
– 2 Waschsalons, 3 Werkstätten
– 577 Velostellplätze
– 61 Parkplätze davon 30 Mietparkplätze



1926. Oktober 2016

Die Gemeinschaftsräume gehören den Bewohnenden, die Gewerbler holen
Stadt‐ und Quartierbevölkerung in das Mehr‐Generationen‐Haus. 

0% 25% 50% 75% 100%

Kosmetik‐Studio

Keramik‐Atelier

Praxisgemeinschaft Giesserei

Kita

Veloladen

Restaurant Ida

Andante

Pantoffelbar

Gemeinschaftsraum

Info‐Desk

Übungsraum

Nutzerinnen und Nutzer aus der Giesserei Nutzerinnen und Nutzer von ausserhalb

Quelle: Joëlle Zimmerli, Giesserei, das Mehr-Generationen-Haus, Begleitstudie 2014–16













Querschnitte





3. Obergeschoss



5. Obergeschoss



Struktur





Tragstruktur



Tragstruktur - vertikale Lastabtragung

- Dach- und Deckenelemente als Einfeldträger
- Unterzüge als Durchlaufträger auf Pendelstützen
- Rippendecke
- Brettstappeldecke im Korridor



Anschluss Träger - Zimmerwand - Lüftung

allg. Informationen

MINERGIE P-ECO STANDARD BEACHTEN!
- keinen Bauschaum verwenden
- keine lösungsmittelhaltigen Materialien u. Anstriche
- keine bleihaltigen Dämmungen und Materialien
- halogenfreie Materialien

- ...

Gipserwände  1:5  Wandaufbauten Innenwände Anschluss Decke/Boden (Typ Grün) 

CH 8003 ZÜRICH
www.galli-rudolf.ch
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(Gipser) Anschluss 
Mineralwolle, 60 mm
30kg/m3, BKZ 6q.3, SP 1000°C

(Holzbau)
Mineralwolle 100 mm
30kg/m3, BKZ 6q.3
Gesamte Decke
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(Gipser) Anschluss 
Mineralwolle, 30 mm
30kg/m3, BKZ 6q.3
Hohlraumbedämmpfung

Korridor  Decke abgehängt
-UK f.D -0.15 gegenüber Zimmerdecke
(RH im Licht 2.35 m)

Installation Lüftung

2 x 12.5 mm
Gipskartonplatten, BKZ 6q.3

Filzstreifen

Holzwollplatten,
brennbar BKZ 5.4/4.3

Wandaufbau Einfachständer
2 x 12.5 mm Gipskartonplatten, BKZ 6q.3
CW 100/0.6 mm maximaler Ständerabstand 625mm
ausgedämmt mit Holzwollplatte 60mm (z.B. Homatherm) BKZ 4.3/5.3
2 x 12.5 mm Gipskartonplatten, BKZ 6q.3

TOTAL: 150 mm

6

Filzstreifen

Gipskarton 2x15mm 
gemäss Lignum-Doc 4, 
Tabelle 350.1, EI60
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Bodenaufbau Rippendecke
Anhydrit 60 mm
Trittschalldämmung 40 mm
Sandschüttung in Waben 30 mm (Verteilung Elektrorohre) mit
R-PE-Folie abgedeckt
Dreischichtplatte 27 mm
Rippe 100 / 280 mm
Mineralwolle 100 mm, BKZ 6q.3
Decke schwingend abgehängt 93 mm (UK Fertig Decke!!)
Gipskarton 2 x 15 mm auf Federschiene

Türsturzprofil

UW-Profil im Bereich der Leitungsführung
ausgespart

Lüftungsleitung d=90mm 
mit Filz ummantelt (7mm)
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Metallprofil umlaufend
Schall- und Brandschutz 
mit Filz gedämmt

14

Bodenaufbau Brettstapeldecke
Anhydrit 60 mm
Trittschalldämmung 40 mm
Sandschüttung in Waben 30 mm (Verteilung Elektrorohre) mit
R-PE-Folie abgedeckt
OSB-Platte 18 mm
Brettstapeldecke 100 mm
Gipsfaserplatte 15 mm
Decke schwingend abgehängt 387 mm (UK Fertig Decke!!)
Mineralwollplatte 30 mm
Gipskarton 1 x 12.5 mm auf Federschiene
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Gipskarton 1x12,5mm

42 Abbrand

15 mm Gipsfaserplatte/
Rigidurplatte

Anschluss Luftdicht
abkleben

Rigidur/Gipsfaserplatte 
luftdicht mit Holz verbinden

Anschluss Mineralwolle
BKZ 6q.3, SP 1000°C

z.B. Isoresist 1000 036 PR

2 x 12.5 mm
Gipskartonplatten, BKZ 6q.3 

Holzwollplatten,
brennbar BKZ 5.4/4.3

Luftdurchlassgehäuse mit Filz ummantelt
Zehnder CLD, 224x118x115mm
mit Abdeckgitter
während der Bauphase für Luftdichtigkeitsmessung 
luftdicht abgeschlossen

Abdeckung Luftdurchlassgehäuse, Venezia, 160x260mm

13

Installation Lüftung

(Holzbau)
Mineralwolle 100 mm
30kg/m3, BKZ 6q.3, SP 1000°C
Gesamte Decke
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(Gipser) Anschluss 
Mineralwolle, 30 mm
30kg/m3, BKZ 6q.3
Hohlraumbedämmpfung

Korridor  Decke abgehängt
-UK f.D -0.15 gegenüber Zimmerdecke
(RH im Licht 2.35 m)

2 x 12.5 mm
Gipskartonplatten, BKZ 6q.3

Filzstreifen

UW
 1

00
/0

.6
 m

m

15

25 10 25

Holzwollplatten,
brennbar BKZ 5.4/4.3

KA
Wandaufbau Einfachständer
2 x 12.5 mm Gipskartonplatten, BKZ 6q.3
CW 100/0.6 mm maximaler Ständerabstand 625mm
ausgedämmt mit Holzwollplatte 60mm (z.B. Homatherm) BKZ 4.3/5.3
2 x 12.5 mm Gipskartonplatten, BKZ 6q.3

TOTAL: 150 mm

(Gipser) Anschluss 
Mineralwolle, 60 mm
30kg/m3, BKZ 6q.3, SP 1000°C
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Bodenaufbau Rippendecke
Anhydrit 60 mm
Trittschalldämmung 40 mm
Sandschüttung in Waben 30 mm (Verteilung Elektrorohre) mit
R-PE-Folie abgedeckt
Dreischichtplatte 27 mm
Rippe 100 / 280 mm
Mineralwolle 100 mm, BKZ 6q.3
Decke schwingend abgehängt 93 mm (UK Fertig Decke!!)
Gipskarton 2 x 15 mm auf Federschiene
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Metallprofil umlaufend
Schall- und Brandschutz

Fuge max. 1mm
Filzstreifen

Fuge max. 1mm

2 x 12.5 mm
Gipskartonplatten, BKZ 6q.3 

Holzwollplatten,
brennbar BKZ 5.4/4.3

Gipskarton 2x15mm 
gemäss Lignum-Doc 4, 
Tabelle 350.1, EI60
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Bodenaufbau Brettstapeldecke
Anhydrit 60 mm
Trittschalldämmung 40 mm
Sandschüttung in Waben 30 mm (Verteilung Elektrorohre) mit
R-PE-Folie abgedeckt
OSB-Platte 18 mm
Brettstapeldecke 100 mm
Gipsfaserplatte 15 mm
Decke schwingend abgehängt 387 mm (UK Fertig Decke!!)
Mineralwollplatte 30 mm
Gipskarton 1 x 12.5 mm auf Federschiene
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Gipskarton 1x12,5mm

42 Abbrand

15 mm Gipsfaserplatte/
Rigidurplatte

2x 12.5 mm Gipsfaserplatte/
Rigidurplatte

Anschluss Luftdicht
abkleben

Anschluss Luftdicht
abkleben

Rigidur/Gipsfaserplatte 
luftdicht mit Holz verbinden

Anschluss Mineralwolle
BKZ 6q.3, SP 1000°C

z.B. Isoresist 1000 036 PR
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Bodenaufbau Rippendecke
Anhydrit 60 mm
Trittschalldämmung 40 mm
Sandschüttung in Waben 30 mm (Verteilung Elektrorohre) 
mit R-PE-Folie abgedeckt
Dreischichtplatte 27 mm
Rippe 100 / 280 mm
Mineralwolle 100 mm, BKZ 6q.3
Decke schwingend abgehängt 93 mm (UK Fertig Decke!!) 
Gipskarton 2 x 15 mm auf Federschiene

Bodenaufbau Brettstapeldecke
Anhydrit 60 mm
Trittschalldämmung 40 mm
Sandschüttung in Waben 30 mm (Verteilung Elektrorohre) 
mit R-PE-Folie abgedeckt
OSB-Platte 18 mm
Brettstapeldecke 100 mm
Gipsfaserplatte 15 mm
Decke schwingend abgehängt 387 mm (UK Fertig Decke!!) 
Mineralwollplatte 30 mm
Gipskarton 1 x 12.5 mm auf Federschiene







Modulares System
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Typ 6
2½ Zimmer
67,8 m²

Typ 19
10 Zimmer
373,8 m²



Typ 13
4½ Zimmer 
115,0 m²

Typ 14
5 Zimmer
122,2 m²



Typ 23
4½ Zimmer
137,2 m²

Typ 24
4½ Zimmer 
117,0 m²



Typ 35
2½ Zimmer
96,4 m²

Typ 36
3½ Zimmer
91,3 m²



Typ 46
4½ Zimmer 
104,1 m²

Typ 47
4½ Zimmer eco
96,7 m²



Typ 39
3½ Zimmer
96,8 m²

Typ 49
2 Zimmer eco
58,5 m²





















Kenndaten

ANLAGEKOSTEN (1,0 € = 1,10 Fr.)

BKP 1-9 82,9 Mio Fr. (inkl. MwSt) = ca. 91.20 Mio. €
BKP 2  60,4 Mio Fr. (inkl. MwSt) = ca. 66.44 Mio. €

SIA 416 
Kosten (BKP 2)/m3 Gebäudevolumen = 627.- Fr./m3 = 689 €/m3
Kosten (BKP 2)/m2 Geschossfläche (GF) = 2`064.- Fr./m2 = 2`270 €/m2
Kosten (BKP 2)/m2 Hauptnutzfläche (HNF) = 3`545.-Fr./m2 = 2`863 €/m2



Betrieb





Quelle: Joëlle Zimmerli, Giesserei, das Mehr-Generationen-Haus, Begleitstudie 2014–16 726. Oktober 2016

Im Ergebnisse: Kinder und Pensionierte sind gut vertreten
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1026. Oktober 2016

Das Mehr‐Generationen‐Haus hat Pensionierte aus der ganzen Schweiz 
angezogen. Weit über die Hälfte ist zugezogen. Von den Jüngeren ist
dagegen die grosse Mehrheit in Winterthur umgezogen.

0%

5%

10%

15%

20%

25%

30%

Zuzugsräume der Bewohnenden

62%

38%

Zu‐ und Umzug in die Giesserei

In Winterthur
umgezogen

Für das MGH
nach
Winterthur
zugezgoen

Quelle: Joëlle Zimmerli, Giesserei, das Mehr-Generationen-Haus, Begleitstudie 2014–16



626. Oktober 2016

Das Mehr‐Generationen‐Haus lockt mit einer interessanten Nachbarschaft

84%

53%

50%

47%

27%

16%

14%

4%

0%

0% 50% 100%

Eine interessante Nachbarschaft

Kontakte mit Kindern

Kontakte mit Personen im Pensionsalter

Kontakte mit Personen im Erwerbstätigenalter

Kontakte mit Jugendlichen

Unterstützung bei der Kinderbetreuung

Ich hatte keine bestimmten Erwartungen an das…

Unterstützung im Haushalt

Ich weiss nicht, was ein Mehr‐Generationen‐Haus ist

Die Giesserei ist ein Mehr‐Generationen‐Haus. 
Was haben Sie davon erwartet? 

Quelle: Joëlle Zimmerli, Giesserei, das Mehr-Generationen-Haus, Begleitstudie 2014–16



1726. Oktober 2016

Kinder und Hilfe im Haushalt bilden eine gemeinsame Basis, und führen
weiter bis zu Unterstützung bei Krankheit.
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‐30 ‐20 ‐10 0 10 20 30

Schlüssel weg
Spontanhilfe bei Zwischenfall, im Alltag

Kreatives (Nähen, Handwerk)
keine

Zügeln
Autofahrt, Auto geliehen

Unterstützung bei Verletzung, Krankheit
Gesprächspartner, Rat

Tragen (Taschen, Getränke, Kinder)
Einkaufen

Ausleihen (Kleinigkeiten, Nahrungsmittel)
Technisches

Wohnung hüten / Pflanzengiessen in den Ferien
Mittagessen, Kochen, Haushalt, Wäsche

Kinderbetreuung

Anzahl Nennungen

Wofür haben Sie einmal spontan Hilfe von einem Nachbarn oder einer 
Nachbarin erhalten? Womit haben Sie geholfen? 

erhalten erbracht

Quelle: Joëlle Zimmerli, Giesserei, das Mehr-Generationen-Haus, Begleitstudie 2014–16
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ImMehr‐Generationen‐Haus investieren jüngere Generationen weniger Zeit
in die Selbstverwaltung als die Älteren. Das führt zu Spannungen.

Quelle: Joëlle Zimmerli, Giesserei, das Mehr-Generationen-Haus, Begleitstudie 2014–16







Quelle: Joëlle Zimmerli, Giesserei, das Mehr-Generationen-Haus, Begleitstudie 2014–16

Soziokulturelle Erkenntnisse

1. Generationendurchmischung mit frühzeitigen Vermarktungs- 
und Partizipationsmassnahmen
2. Alle Generationen nach ihren Möglichkeiten in 
Projektentwicklung einbeziehen
3. Mit Kulturveranstaltungen und «Ämtern» eine Basis für 
Nachbarschaftshilfe schaffen
4. Auf einen guten Gewerbemix achten
5. Die Durchmischung mit dem Quartier fördern



E la nave va, Federico Fellini, 1963

e la nave va
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