Neuhegi -

ein urbaner Stadtteil entsteht

Mit innovativen Projekten, vielen Wohnungen und einer grossziigigen
Griinanlage mausert sich das Entwicklungsgebiet zum attraktiven

Wohn- und Arbeitsort.

[ Text: Zora Schaad

In Oberwinterthur verschranken sich Ge-
schichte und Gegenwart. Der Stadtkreis ist
nicht nur Fundort der ersten Spuren Winter
thurs und stolz auf seine gut erhaltenen Orts-
kerne, sondern auch das grdsste Winterthu-
rer Entwicklungsgebiet.
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Zur Forderung eines eigensténdigen Images
als attraktives, dicht bebautes und gemischt
genutztes Gebiet beschloss der Stadtrat im
Mai 2009, den im Zentrum Oberwinterthurs
gelegenen Staditteil offiziell als «Neuhegi» zu
bezeichnen.

<4 Ankunft beim
| Bahnhof Hegi.

¥ Der Blick entlang
der Sulzerallee.

Bereits heute sind verschiedene internationa-
le High-Tech- und Life Science-Unternehmen
in Neuhegi angesiedelt und auch die landes-
weit erste  Null-Energie-Wohniberbauung
befindet sich im neuen Stadtteil. Bei einem
Vollausbau bietet Neuhegi Raum fir rund
4'000 Bewohnerinnen und 5000 Arbeitsplat-
ze; das Potential ist also noch lange nicht aus-
geschopft.

Den drei S-Bahn-Stationen Griize, Hegi und
Oberwinterthur kommt als Eingangspforten
ins Gebiet besondere Bedeutung zu. Um das
grosse Erschliessungspotential des offentli-
chen Verkehrs zu nutzen, sollen die Umfelder
der Stationen sorgféltig gestaltet und durch
attraktive offentliche Rdume fir den Lang-
samverkehr mit dem Gebiet verknlpft wer-
den. Die weichen Standortfaktoren werden
in der Entwicklung des Stadtteils nicht ausser
Acht gelassen. Die nahe gelegenen ausge-
dehnten Erholungsréume mit Wialdern, Golf-
und Eislaufanlage begeistern weit herum. Der
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Bau des grosszligigen Eulachparks, die Pla-
nung eines zusatzlichen Primarschulhauses
und der Kauf der «Halle 710» durch die Stadt
zur sozickulturellen Belebung des Quartiers
erhohen die Wohn- und Arbeitsplatzqualitét
weiter.

Ehemaliges Sulzerareal Oberwinterthur
Im Kern des neuen Stadtteils und gegenwar-
tig grossten Winterthurer Entwicklungsge-
biets liegt das ehemalige Sulzerareal. Wah-
rend sich im westlichen Teil eine ausgedehnte
Industriezone befindet, wird flr das eigentli-
che Entwicklungsgebiet im Osten eine Ko-
existenz aus gewerblichen und ergédnzenden
Nutzungen angestrebt, wobei Wohnprojekte
mit Kleingewerbe entlang der Quartierstras-
sen wie die Uberbauung an der Else-Ziblin-
Strasse im Vordergrund stehen. Mit dem
Ausbau der Sulzerallee hat die Erschliessung
des dstlichen Grundstickteils ihren Anfang
bereits genommen.

Anders als das innerstadtische Transformati-
onsgelande der Sulzer verfligt das Oberwin-
terthurer Areal (iber wenige identitatsstiften-
de zentrale Gebdude. Um eine qualitdtsvolle
Entwicklung zu gewahrleisten, sind Investo-
ren verpflichtet, sich an das stadtebauliche
und landschaftsarchitektonische  «Hybrid
ClusterModell» zu halten. Dieses Modell
fihrt zur Gestaltung von Freirdumen, die auch
langfristig hohe Wohn- und Lebensqualitat
sichern. Ebenso positiv wie der Wohn- und
Gewerbeteil entwickelt sich das westliche In-
dustrieareal. Da moderne Fabriken mit hoher
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Wertschopfung mit geringen Belastungen fir
die Umgebung einhergehen, muss die Indus-
trie nicht weichen. Verschiedene neue Indus-
triebauten sind geplant oder werden bereits
realisiert,

Wohniiberbauungen Else-Ziiblin-Strasse
Nahe dem Eulachpark entstehen im Ost-
teil Neuhegis zwei Wohnlberbauungen mit
270 Wohnungen im oberen Segment. Die
Else-Ziiblin-Strasse soll sich zur zentralen
Langsamverkehrsachse zwischen den bei-
den Stationen Hegi und Oberwinterthur
mit  6ffentlichen  Erdgeschossnutzungen
entwickeln. Ein Vorteil, den sich schon die
bereits realisierte Null-Energie-Wohniberbau-
ung Eulachhof auf der gegeniberliegenden
Strassenseite zu Nutzen gemacht hat. Die
Bausumme fir die beiden Uberbauungen

der «Schweizerischen Mobiliar» und der
«Helvetia Lebensversicherungen» belauft
sich auf rund 85 Mio. CHFE Als Architekten
konnten die Winterthurer Architekten Dahin-
den + Heim und Ruedi Lattmann verpflichtet
werden.

Eulachpark

Auf 6 Hektaren entlang der Eulach entsteht
derzeit eine grosszigige Parkanlage zum
Spazieren, Spielen, Picknicken und Ruhen.
Die Firma Sulzer hat das Land kostenlos
an die Stadt abgetreten, diese Gbernimmt
im Gegenzug die Kosten der Anlage — rund
10.256 Mio. CHFE Die Realisierung erfolgt
in einem Zeitraum von rund zehn Jahren:
die erste Etappe mit rund 30000 m? Bau-
flache wurde Ende 2008 fertig gestellt.
Besconderes Augenmerk lag dabei auf der

Die Wohniiber-
bauungen der
«Schweizerischen
Mobiliar» P

und der «Helvetia
Lebensversiche-
rungen.» ¥
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Aufwertung der Eulach, der Pflanzung von
mehr als 300 Bdumen und einem Parkbe-
leuchtungskonzept, welches &asthetischen,
umweltspezifischen und sicherheitstech-
nischen Aspekten gleiche Aufmerksamkeit
zukommen liess.

Mehrgenerationenhaus

In unmittelbarer Néhe zum Eulachpark soll
mit dem Mehrgenerationenhaus der klei-
nen Genossenschaft «Gesewo» auf einer
11’000 m? grossen Parzelle ein ambitionier-
tes Wohnprojekt entstehen. Erwéhnenswert

Fakten zum Mehrgenerationenhaus

Nutzung Selbstverwaltetes Wohnbauprojekt mit Generationenmix
Lage Ida Strauli-Strasse, direkt am Eulachpark
Raumprogramm rund 150 Wohneinheiten, 2 Gemeinschaftsrdume,
Gastronomie, Gewerbe
Grundstiickflache ca. 11'000 m?
Nutzflache 15’500 m?
Termine Baueingabe: Herbst 2010
Baubeginn: Frithjahr 2011

Inbetriebnahme:  Ende 2012

Investitionsvolumen ca. 80 Mio. CHF

Investor GESEWO, Genossenschaft fir selbstverwaltetes Wohnen
Architekt Galli + Rudolf Architekten, Zirich
Kontakt Jiirg Altwegg, juerg.altwegg@mehrgenerationenhaus.ch
Web www.mehrgenerationenhaus.ch
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| <4 Eulachpark:
[ 6 Hektaren
 dffentlicher
Freiraum im
Entwicklungs-
gebiet.

¥ Ganz schén bunt:
Das Mehrgenera-
H tionenhaus.

ist das Konzept nicht nur hinsichtlich der
angestrebten sozialen Durchmischung und
der Selbstverwaltung der Siedlung durch die
kiinftigen Bewohner, sondern auch in Bezug
auf die hohen okologischen Anspriiche an
die Architektur. Ein ausgewogener Gene-
rationenmix und soziale Vermietungsricht-
linien, selbstverwaltetes Wohnen und starke
Gewichtung geteilter Aussenfldchen und
Gemeinschaftsraume sowie Offenheit fir die
Einbindung dffentlicher Infrastruktur wie Kin-
derbetreuung, Spitex oder einem «Mobility
Carsharing»-Standort sind Merkmale, die
die Gestaltung und das Siedlungsleben lang-
fristig préagen werden. 150 Wohneinheiten,
bestehend aus Atelierwohnungen, 2- bis
6-ZimmerWohnungen, Grosswohnungen flr
WGs (7 bis 12 Zimmer) sowie Behinder
ten- und Alterswohnungen spiegeln diesen
Geist. Im Konzept verankert sind zudem
eine schnorkellose und innovative Architek-
tur und eine Okologische Holzbauweise im
Minergie-P-Eco-Standard. Mit der angestreb-
ten Grosse wirde das Projekt «E la nave
va» der Zurcher Architekten Galli & Rudolf
zur schweizweit gréssten Wohnsiedlung in
Holz werden. Das Genossenschaftsmodell
sichert die Identifikation der Bewohner mit
ihrer Siedlung, erlaubt aber im Gegensatz
zum Wohneigentum normale Kindigungen
und stellt damit eine gewisse Fluktuation der
Bewohnerschaft sicher. Noch befindet sich
das Mehrgenerationenhaus in der Projektie-
rungsphase, Termine zum Baubeginn liegen
noch nicht vor. i
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Das MINERGIE®

Aluminiumfenster

WICLINE 77HI

Alumimium-Fenster sind:

filigran und edel

hoch transparent und glasflachig
frei in Formgestaltung

frei in Farbgebung und Eloxal

variantenreich in der Funktionalitat

WICONA is a Hydro brand
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hoch warmegedammt
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langlebig und...
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