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Mehrgenerationenhaus Giesserei
Winterthur

Bauherrschaft: Genossenschaft fiir selbstverwaltetes Wohnen
Projektwettbewerb 2009

Projektierung und Realisierung 2010 — 2013

Architekturpreis Kanton Ziirich, Nominierung, 2016

Prix Lignum, Silber national und Gold Region Nord, 2015
Auszeichnung des Sia «umsicht — regards — squardi», Ziirich, 2014
Hans-Sauer-Preis, Miinchen, Nomination, 2014



Prozess



Initial

wohnen in der zweiten
lebenshalfte

veranderte lebensumstande + neue interessen
= neue wohnbedurfnisse:

wohnprojekt in winterthur

neue lebensform im

mehr-generationen-haus

einzelpersonen + paare, die auch mit jiungeren bewohnern
+ kindern in der gleichen wohnsiedlung leben mochten,
sind herzlich eingeladen, bei der konzept + projekt-planung
von anfang an dabei zu sein.

iInfo@woodarc.ch + tel. 052 212 11 22 (h. suter)




Ziele

—Wohnen fiir alle Generationen und Lebensphasen
— ausgewogener Generationenmix 0-99

— Abbild der Demografie der Schweiz

— Selbstverwaltung und Partizipation

— Kostenmiete



Ablauf

1987
2002
2001-06

2005
2006
2009
2010
2011
2013

Aufgabe Produktion Sulzer-Areal Oberwinterthur
Kantonale Richtplanung: Aufwertung Zentrumsgebiet
Masterplan Hybrid-Cluster Regelwerk

Idee von Hans Suter

Griindung des Vereins ,Mehrgenerationenhaus”
Projektwettbewerb selektiv unter 12 Architekten
Dezember, Baubewilligung

April, Grundsteinlegung

Sommer, Bauvollendung und Ubergabe



Programm

— Vielfaltige Wohnungsgrossen (Wohnjoker, Grosswohnungen)
— 7% Publikumsorientierte Nutzungen im EG (PONF)

— Autoarm (0.2 PP/WHG)

— 1 Veloabstellplatz pro Zimmer

— 6-geschossiger Holzbau

> Minergie-P Eco
> Nachhaltigkeit: Gesellschaft — Umwelt — Wirtschaftlickeit



Gesewo Hausverein

<— Initiative fiir Wohnprojekt

Coaching und Unterstiitzung —>

Diskussionen und
Entscheidungen
im Hausverein

<— Vorschlage zur Entscheidung vorlegen

Baukommission entscheidet —

Baukommission Architekten

Quelle: Joélle Zimmerli, Giesserei, das Mehr-Generationen-Haus, Begleitstudie 2014-16



Finanzierung

Genossenschaft fiir selbstverwaltetes Wohnen als Eigentiimer
> Das Mehrgenerationenhaus ist die grosste selbstverwaltete
Wohnsiedlung der Schweiz

Finanzierung

Darlehen Bewohner: 10%

Andere Darlehen: 10 %

Eigenmittel der Bewohner (10% Pflicht, 10% frei)
Pflichtdarlehen Joker-Zimmer 36m2: CHF 20°000
Pflichtdarlehen 9-Zimmerwohnung 374m2: CHF 210°000

Hypothekarkredite 75%
Eigenkapital 2%



Projekt









«Hybrid-Cluster-Regelwerk»

Zwischengebdude:
mind. 1,5 Geschosse, max. 2 Geschosse

Basiszonen:
h max = 21,5 m; h min. 1,5 Geschosse,
Bautiefe min. 7 m

Maximalzonen:
zonengemdsse Maximalgeschosszahl
(inkl. Arealbonus)
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Waschsalon
Werkstatten
Veloparkplatze

b Pf h
2 egewohngruppe
E C Zentrum fir Hirnverletzte
|:<L 2 Atelier/Loft
=
‘©
%
g Gemeinsc haftsrau
Infodesk
. C B Gemeinschaftspraxis
[ - s Restauran t Giesserei
; C Kindertagessttte
{ |/ s Bibliothek
‘ Veloladen
Ao e e (01, O e
|_|_| R J/ o o
<

Erdgeschoss: publikumsorientierte Nutzungen



Nutzungen

— 151 Wohnungen — 4 Wohnateliers, 6 Jokerzimmer
— Restaurant, Bibliothek, Pantoffelbar

— Infodesk, Saal und Gemeinschaftsraum
— 1 Kindertagesstatte, Musikschhule

— 1 Tageszentrum fiir Hirnverletzte

— 1 Pflegewohngruppe

— 1 TCM-Praxis

— 1 Veloladen

— 2 Waschsalons, 3 Werkstatten

— 577 Velostellplatze

— 61 Parkplatze davon 30 Mietparkplatze



Die Gemeinschaftsraume gehoren den Bewohnenden, die Gewerbler holen
Stadt- und Quartierbevdlkerung in das Mehr-Generationen-Haus.

Ubungsraum
Info-Desk
Gemeinschaftsraum
Pantoffelbar
Andante

Restaurant Ida
Veloladen

Kita
Praxisgemeinschaft Giesserei
Keramik-Atelier
Kosmetik-Studio

0% 25% 50% 75% 100%

Nutzerinnen und Nutzer aus der Giesserei B Nutzerinnen und Nutzer von ausserhalb

Quelle: Joélle Zimmerli, Giesserei, das Mehr-Generationen-Haus, Begleitstudie 2014-16



I










1§ RALLID

N
A

________

i
| PETRRKT]







s ThTo
:

EN

Nis

1

]

Tl

AN il

i

.0

-
D|

Dl 0 D)
Cr

0 D
O

Querschnitte



i
! “I

l':"?, lll ||||'||||I|||I
W

il

il |
.:J: l!.:lll ||| j_'l'll II il

'."."I';':Illl." i "' |'||||

BN B |
:‘\_ B il
-~
L y T —
=y
<
s 1 P —————————— Bl
N 5
— .
e
=




3. Obergeschoss




5. Obergeschoss



Struktur
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Tragstruktur - vertikale Lastabtragung
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- Dach- und Deckenelemente als Einfeldtrager

- Unterziige als Durchlauftrager auf Pendelstiitzen
- Rippendecke

- Brettstappeldecke im Korridor



2

20

i 2x12.5 mm Gipskartonplatten, BKZ 6.3

10
H Wandaufbau Einfachsténder
KA "

brennbar BKZ 5.4/4.3
2x12.5mm

Gipskartonplatten, BKZ 6.3
Anschluss Mineralwolle
BKZ 6.3, SP 1000°C

2.B. Isoresist 1000 036 PR

I 2x 12.5 mm Gipskartonplatten, BKZ 6q.3
|

TOTAL: 150 mm

| CW 100/0.6 mm maximaler Standerabstand 625mm
| ausgedammt mit Holzwollplatte 60mm (z.B. Homatherm) BKZ 4.3/5.3

Filzstreifen
RN
© «©
™ -5 T — 5
il I <
o (]I o
) ™
A L
co_ g
— =
o
o 13¢]
—r— FESISEEY MR e T o
-5 TR ] ) : = @
~ Anschluss Luftdicht Rigidur/Gipsfaserplatte = ~
«@ abk\eben/ uftdi¢cht mit Holz verbixden 8 i «
3 15 mm Gipsfaserplatte/ ; | o
Rigidurplatte [ I WD\‘\Z\QQ\\UWHHHHH
Installation Liiftung ! Mineralwolle 100 m|
UW-Profil im Bereich der Leitungsfuh & ‘ 30kg/m3, BKZ 6q.3
-Profil im Bereich der Leitungsfiihrung Gesamte Decke
“ N F 7 THAIROAITD
—r Luftungsleitung d=30mm Lo N T = —
o S mit Filz ummantelt (7mm) e e T 1 -
s Metallprofil umlaufend o %
Schall- und Brandschutz l
TD oI ImEAIZgedamEE T T TN N TS -
e} (Gipser) Anschluss i
25 Mineralwolle, 30 mm .
- 30kg/m3, BKZ 60.3 I "
Hohlraumbedammpfung ‘ 30kg/m3, BKZ 6q.3, SP 1000°C o~
””””””””””” Gipskarton 2x15mm
Q. [\ - gemdss Lignum-Doc 4
L . o~
[N j: 7 : i ) Tabelle 350.1, EI60 &
‘ Fuge max. 1Tmm
- . Filzstreifen

AN Fuge max

Korridor Decke abgehangt ©
-UK f.0 -0.15 gegeniiber Zimmerdecke <
(RH im Licht 2.35 m) -

Gipskarton 1x12,5mm

brennbar BKZ 5.4/4.3

Abdeckung Lt Venezia, 160x260!

L mit Filz ummantelt
Zehnder CLD, 224x118x115mm
mit Abdeckgitter

o] wahrend der Bauphase fir Luftdichtigkeitsmessung
"okl 57.75m  luftdicht abgeschlossen
2x125mm

Gipskartonplatten, BKZ 69.3

+2.02m

Anschluss Trager - Zimmerwand - Liiftung

Bodenaufbau Rippendecke

Anhydrit 60 mm

Trittschallddmmung 40 mm

Sandschiittung in Waben 30 mm (Verteilung Elektrorohre)
mit R-PE-Folie abgedeckt

Dreischichtplatte 27 mm

Rippe 100/ 280 mm

Mineralwolle 100 mm, BKZ 6q.3

Decke schwingend abgehangt 93 mm (UK Fertig Decke!!)
Gipskarton 2 x 15 mm auf Federschiene

Bodenaufbau Brettstapeldecke

Anhydrit 60 mm

Trittschallddmmung 40 mm

Sandschiittung in Waben 30 mm (Verteilung Elektrorohre)
mit R-PE-Folie abgedeckt

0SB-Platte 18 mm

Brettstapeldecke 100 mm

Gipsfaserplatte 15 mm

Decke schwingend abgehangt 387 mm (UK Fertig Decke!!)
Mineralwollplatte 30 mm

Gipskarton 1 x 12.5 mm auf Federschiene
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Modulares System
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8,13,14,46,47,

16, 67,70
17, 68
19

e 4% Zimmer-Wohnung
e BY2Zimmer-Wohnung

e 6Y2Zimmer-Wohnung
w10 Zimmer-Wohnung

1,65
5, 66, 69

6,49

Joker-Zimmer
1%2Zimmer-Wohnung

e 2Y%2Zimmer-Wohnung
e 3Y2Zimmer-Wohnung

7,20, 39, 50, 54, 72

54

e e T

MODUL a2 MODULa 1 MODULb 1.1 MODUL b 1.2 MODULb 2

MODUL a 1.2

16

MODUL a 4.1 MODUL a 4.2 MODULd 1 MODUL ¢ 1 MODUL a 5

MODUL a 3.2

Modulares System



Modulares System
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Typ 6 Typ 19

22 Zimmer 10 Zimmer
67,8 m2 373,8 m2
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Typ 13
4%, Zimmer
115,0 m?
a <7
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Typ 14
5 Zimmer
122,2 m2
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Typ 23
4% Zimmer
137,2 m2

=

Typ 24

4% Zimmer
117,0 m?
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Typ 35

Typ 36
22 Zimmer 3% Zimmer
96,4 m2 91,3 m?
=
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Typ 46
4, Zimmer
104,1 m2
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Typ 47
4%, Zimmer eco
96,7 m?



Typ 39 Typ 49

3% Zimmer 2 Zimmer eco
96,8 m?2 58,5 m?
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Kenndaten

ANLAGEKOSTEN (1,0€=1,10Fr)
BKP 1-9 82,9 Mio Fr. (inkl. MwSt) = ca. 91.20 Mio. €
BKP 2 60,4 Mio Fr. (inkl. MwSt) = ca. 66.44 Mio. €

SIA 416

Kosten (BKP 2)/m3 Geb&udevolumen = 627.- Fr./m3 = 689 €/m3

Kosten (BKP 2)/m2 Geschossflache (GF) = 2°064.- Fr./m2 = 2°270 €/m2
Kosten (BKP 2)/m2 Hauptnutzflache (HNF) = 3'545.-Fr./m2 = 2°863 €/m2



Betrieb






Ergebnisse: Kinder und Pensionierte sind gut vertreten

Altersverteilung in der Giesserei

95+
90-94
85-89
80-84
75779
70-74
65-69
60-64
55-59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14

Altersgruppen

Ul
[Xe)

074
0% 2% 4% 6% 8% 10%

Giesserei % Dez 15 H Schweiz

Quelle: Joélle Zimmerli, Giesserei, das Mehr-Generationen-Haus, Begleitstudie 2014-16



Das Mehr-Generationen-Haus hat Pensionierte aus der ganzen Schweiz
angezogen. Weit Uber die Halfte ist zugezogen. Von den Jingeren ist

dagegen die grosse Mehrheit in Winterthur umgezogen.

30%
25%
20%
15%
10%

5%

o%

Zuzugsraume der Bewohnenden

Zu- und Umzug in die Giesserei

H In Winterthur

umgezogen

Fir das MGH
nach
Winterthur
zugezgoen

Quelle: Joélle Zimmerli, Giesserei, das Mehr-Generationen-Haus, Begleitstudie 2014-16



Das Mehr-Generationen-Haus lockt mit einer interessanten Nachbarschaft

Die Giesserei ist ein Mehr-Generationen-Haus.
Was haben Sie davon erwartet?

Eine interessante Nachbarschaft — 84%

Kontakte mit Kindern __ 53%
Kontakte mit Personen im Pensionsalter __ 50%
Kontakte mit Personen im Erwerbstatigenalter __ 47%
Kontakte mit Jugendlichen __ 27%
Unterstitzung bei der Kinderbetreuung _- 16%
Ich hatte keine bestimmten Erwartungen an das..._- 14%
Unterstitzung im Haushalt _. 4%

Ich weiss nicht, was ein Mehr-Generationen-Haus ist | 0%

0% 50% 100%

Quelle: Joélle Zimmerli, Giesserei, das Mehr-Generationen-Haus, Begleitstudie 2014-16



Kinder und Hilfe im Haushalt bilden eine gemeinsame Basis, und fihren
weiter bis zu Unterstitzung bei Krankheit.

Wofir haben Sie einmal spontan Hilfe von einem Nachbarn oder einer
Nachbarin erhalten? Womit haben Sie geholfen?

Kinderbetreuung 33
Mittagessen, Kochen, Haushalt, Wasche 30
Wohnung hiten / Pflanzengiessen in den Ferien 28
Technisches 28
Ausleihen (Kleinigkeiten, Nahrungsmittel) 26
Einkaufen 7 21
Tragen (Taschen, Getranke, Kinder) 16
Gesprachspartner, Rat E 11
Unterstitzung bei Verletzung, Krankheit 10
Autofahrt, Auto geliehen Ell s
Zigeln Bl s
keine El
Kreatives (Nahen, Handwerk) | -c P
Spontanhilfe bei Zwischenfall, im Alltag B>
Schlissel weg Bo
-30 20 -10 0 10 20 30

MW erhalten erbracht Anzahl Nennungen

Quelle: Joélle Zimmerli, Giesserei, das Mehr-Generationen-Haus, Begleitstudie 2014-16



Im Mehr-Generationen-Haus investieren jungere Generationen weniger Zeit
in die Selbstverwaltung als die Alteren. Das fUhrt zu Spannungen.

Tabelle 13: Giessereistunden pro Mitglied (MG) in Stunden (Daten: Hausverein Giesserei)

2013 2014 2015

Eigenleis- Eigenleis- Eigenleis-

tung/MG  Mitglieder | tung/MG  Mitglieder | tung/MG  Mitglieder
18 bis 20 Jahre 18 6 5 6 1 5
20 bis 39 Jahre 33 64 26 54 22 54
40 bis 54 Jahre 40 58 33 656 31 /3
55 bis 64 Jahre 50 37 46 34 35 31
65plus 42 53 36 66 35 70
Total 41 218 34 228 30 234

Quelle: Joélle Zimmerli, Giesserei, das Mehr-Generationen-Haus, Begleitstudie 2014-16
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Soziokulturelle Erkenntnisse

1. Generationendurchmischung mit friihzeitigen Vermarktungs-
und Partizipationsmassnahmen

2. Alle Generationen nach ihren Mdglichkeiten in
Projektentwicklung einbeziehen

3. Mit Kulturveranstaltungen und «Amtern» eine Basis fiir
Nachbarschaftshilfe schaffen

4. Auf einen guten Gewerbemix achten

5. Die Durchmischung mit dem Quartier férdern

Quelle: Joélle Zimmerli, Giesserei, das Mehr-Generationen-Haus, Begleitstudie 2014-16



e la nave va

E la nave va, Federico Fellini, 1963



Galli Rudolf Architekten AG ETH BSA
/weierstrasse 100

8003 Ziirich

www.galli-rudolf.ch

Griindung: 1998

Partner: Andreas Galli, Yvonne Rudolf
Geschéftsleitung: Lars Henze, Claudio Schiess
Associates: Dirk Hamdorf, Charles Wiilser
Team: 35-40
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